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نبذة عن الھیئة العامة للإسكان:

لوضع وتنفیذ      ٢٠٠١تأسست الھیئة في مطلع عام ،والإسكانالھیئة العامة للإسكان ھي الجھة القطاعیة المسؤولة عن السكن في العراق وإحدى تشكیلات وزارة الأعمار 
وتتولى الھیئة المھام التالیة:٢٠٠١لسنة ٣٩للمواطنین بموجب قرار رقم اللائقوتأمین السكن للإسكانالسیاسة العامة 

بالتنسیق مع الجھات المعنیة.للإسكاناللازمةاقتراح الخطط السنویة والمرحلیة والبعیدة المدى .١
عاوني والخاص،بما یضمن تنفیذ مشاریع السكان.الاشتراكي والمختلط والتلدوائر الدولة والقطاعات الإسكانیةفي مجال الدراسات الاستشاراتتقدیم .٢
تنفیذ مشاریع الإسكان العامة الواردة ضمن الخطط السنویة للإسكان من خلال:.٣

الشركات العامة للوزارة.-أ
شركات القطاعات  الاشتراكي والمختلط والخاص-ب

لنوعي المطلوب وفق أسس تحددھا الدائرة وتخضع لمصادقة وزیر الأعمار  المراقبة الفنیة لمشاریع الإسكان بھدف ضمان تنفیذ البرامج ومشاریعھا بالمستوى ا.٤
.والإسكان

.الإسكانتحدید تقنیات البناء الملائمة في تنفیذ الخطط السنویة المتعلقة بمشاریع .٥
والمختلط والتعاوني الاشتراكين لدوائر الدولة والقطاعات المقدمة من المستثمریالإسكانتصدیق تصامیم الوحدات السكنیة وشبكات الخدمات لمواقع مشاریع .٦

.والخاص
.في اقتراحات التشریعات الخاصة بالسكنالإسھام.٧
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المقدمة -
راس ـتخدام الكـــة اسـفیـكی-
ةـطیـیـر التخطــاییـالمع-

التخطیطیةتلمؤشراا-أولا
مؤشرات تخطیط المحلة السكنیة١-١
استعمالات الأرضمؤشرات كثافة٢-١
لخدمات الاجتماعیةلتخطیطیةمؤشرات٣-١
الاجتماعیةمؤشرات تخطیطیة تفصیلیة للخدمات ٤-١
في التجمعات السكنیةت الفضاءات المفتوحة مؤشرا٥-١
مواقف السیاراتلتخطیطیة مؤشرات ٦-١
وشكل الأبنیةمؤشرات التوجیھ والمعالجات المناخیة٧-١

كن ـــــسمالمعاییر-ثانیا
سكنمتصنیف ال١-٢
ومساحتھاسكنمالحد الأدنى لعدد غرف ال٢-٢
الإلزامیةمساحة القطعة٣- ٢
/حضريسكن ومساحات الغرف / سكن منفرد الأسرةمأصناف ال٤-٢
/حضري/ سكن متعدد الأسرسكن ومساحات الغرف مأصناف ال٥-٢

معاییر المسافة-ثالثا
معاییر الحد الأدنى للمسافات في السكن المنفرد الأسر ١-٣
طوابق )٤معاییر الحد الأدنى للمسافات في السكن المتعدد الأسر ( لغایة ٢- ٣
بین الوحدة السكنیة والخدمات الاجتماعیةمعاییر للمسافة ٣-٣
بین الأبنیة السكنیة ( المتعددة الأسر ) والخدمات الاجتماعیة معاییر الحد الأعلى للمسافات ٤-٣
معاییر الحد الأدنى لقطعة الأرض والمسافة٥-٣
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وخاصة في مراكز السكن في العراق أزمةشك في ضخامة أدنىلك لیس ھنا
المدن الكبرى وھذه الأزمة یمكن تلمسھا بشكل واضح من الاكتظاظ الواضح

في الوحدات السكنیة ، التقسیمات الفرعیة (غیر القانونیة ) للوحدات السكنیة 
الأسر التي تشغل وحدة الأراضي حیث یلاحظ إن عددالقائمة أصلا أو لقطع 
دم الرصید السكني اقتناھیك عن مستمر . رسمیاً ) في ازدیادسكنیة واحدة ( مفرزة

الموجود حالیاً وما ینتج عنھ من تدھور مستوى الوحدة السكنیة الإنشائي والخدمي 
) ملیون وحدة سكنیة حتى نھایة عام ٢العجز الإسكاني في العراق بحدود (ویقدر.

التعداد العام عن ھذا الرقم على أساس الإسقاطات الإحصائیة حتساب ،تم ا٢٠٠٨
) حیث لم یجر إحصاء سكاني احدث ١٩٩٧اجري في العراق ( عام لسكان الذي ل

منھ لغایة ألان . 

ویسر الھیئة العامة للإسكان إن تتقدم بھذا الكراس المختصر والبسیط لكي یتم 
وضوع الإسكان في وزارات الدولة كافة الدوائر ذات العلاقة بمتداولھ بین

لجان المختصة في مجالس لوالھیئة الوطنیة للاستثمار وأمانة بغداد وا
. المحافظات وھیئات الاستثمار في المحافظات

ویتناول الكراس أھم المعاییر التخطیطیة والتصمیمیة المعتمدة لدى الھیئة 
خطیط و تصمیم المجمعات العامة للإسكان في إعداد البرامج التفصیلیة لت

) من أھداف ٢الكراس المختصر عملاً بالمادة (بھذاوالھیئة إذ تتقدمالسكنیة .
، تأمل في التعاون ٢٠٠١) لسنة ٣٩الھیئة بموجب قانون تشكیلھا المرقم (

في إعداد المقترحات أنفا).والتنسیق مع الجھات الأخرى ذات العلاقة (المذكورة
الأولیة للمجمعات السكنیة التي تنفذ من قبل القطاع والدراسات والتصامیم 

.يالعام و الخاص والتعاون

والله ولي التوفیق .

الھیئة العامة للإسكانوالله ولي التوفیق.

للإسكانالھیئة العامة 
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تطلب اعتمادھا عند یرئیسة التي یتضمن ھذا الكراس المعاییر التخطیطیة ال
وتصامیم المجمعات السكنیة بشكل جداول تفصیلیة إعداد المقترحات والدراسات 

الأصلي الذي الوثائقومخططات توضیحیة استرشادیة ،وقد تم انتقاؤھا من مجلد
إن من الضروري إن یلاحظ المخططون و المصممون  سأعدتھ شركة بول سیرف
لذا یتطلب وجود –ةالحلول التصمیمید أداة أو احد مفاتیحھذه المعاییر ھي مجر

مختصین یجیدون استخدامھا ویمتلكون الخبرة الكافیة للتوصل إلى التصامیم 
عن الحلول الفنیة ولا بدیلاً لیست ة حیث إن ھذه المعاییر و التوصیاتوءالكف

د الحلول دلیلا ھندسیاً مختصراً ، بل أنھا تخص بعض العناصر اللازمة لإیجا
الفقرات الأساسیة فقط ، وینبغي للمصمم إن یختارالتصمیمیة والتخطیطیة

للمشروع وذلك لتطویر الحلول و البدائل والأكثر صلة وملاءمة من الناحیة الفنیة 
التي یتوصل إلیھا.

الشروع الواردة في ھذا الكراس تمثل خط لذلك فان المعاییر الفنیة و التوصیات 
.لتصمیمو افي التخطیط

واعتبارھا المعاییر  بشكل مجرد ناحیة أخرى ، لایمكن الإشارة إلى ھذهمن 
واستخدامھا بأفضل شكل ممكن بل ینبغي تحلیلھا بما یناسب كل حالة،حاسمة 

.للتوصل إلى الحلول النھائیة
ستتم ةیكون المرة الوحیدنالمعاییر لھذه إصدار الكراس بالاعتماد على إن

–كي تواكب التقدم الفني والنمو الاجتماعي تحدیثھا،وستمرارمراجعتھا با
الاقتصادي العام.

سیرفسشركة بولأعدتھالأصلي الذي كراس قرص مدمج یضم المجلدیرافق ھذا ال
ویتضمن معلومات وبرامج تفصیلیة للتخطیط ولتصمیم الأبنیة والفضاءات)الإنكلیزیة*(باللغة 

منھ.الاستفادةیمكن للمصممین المختصین ات ،المفتوحة والخدم
شركة بول سیرفس والذي تم انتقاء المعاییر التخطیطیة الرئیسةأعدتھ*المجلد الأصلي الذي 

ھو:منھ 
Housing Technical Standards And Codes of Practice\Report two\ Revised Edition 1983
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طیط المدنلتخكانت التوجھات السائدة

تعتمد أخرى

.رة وحیویةوالثقافیة لوحدة الجیرة مستموالاجتماعیة

Neibourhoodتسمى وحدة الجیرة ( 
، عدد الوحدات السكنیة. نعدد السكاالأسرة،عناصر ھي عدد إفراد ٣

وبتجمیع أربع 

قطاعات سكنیة أو أكثر .تشكل من أربعة مدینة فأنھا تال

والذي بموجبھالأسرةأفرادتعتمد الدراسات السكانیة على معدل عدد 
(الذي یعني عدد الوحداتالأسریتم احتساب عدد السكان وعدد 

سكنیة بناء على نسب العجز ولاشك إن تقدیر الحاجة الالسكنیة

یعتمد السكنیة الجدیدة)قائم والوحدات( في الرصید السكني الالسكني
تفصیلیة ودقیقھ.إحصائیاتعلى 

تتعتبر الدراسة التي قامت بھا شركة بول سیرفس في السبعینا
أھم ٢٠٠٠–١٩٨٠لإعداد مخطط الإسكان العام في العراق للفترة 

واشمل الدراسات  في ھذا المجال . ویلاحظ أنھا اعتمدت عناصر 
ومحددات بقیم تختلف عن تلك التي تم التوصل وتوصلت إلى مؤشرات

والإسقاطات الإحصائیة التي ١٩٩٧إلیھا في التعداد العام للسكان العام 
.٢٠٠٨تم احتسابھا لغایة 

المؤشرات الواردة في تلك الدراسة والمعتمدة وومع ذلك فان  المعاییر
إلىة تصل قابلة للتعدیل والزیادة بنسبللإسكانمن قبل الھیئة العامة 

ئم التطورات والمتطلبات الحالیة.% وذلك لتلا٢٠
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محلةمحلة

محلةمحلة

حي 
سكني

حي 
سكني

قطاع 
سكني

قطاع 
سكني

قطاع 
سكني

قطاع 
سكني

حي 
سكني

حي 
سكني

حي سكني

قطاع سكني 
المدینة
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-المحددات الخاصــة بما یلي :تنظیمإلىالمعاییر التخطیطیةھدفت

اصر :اعتمادا على ثلاثة عن). المدینة بالمحلة السكنیة ، الحي السكني ، القطاع السكني ،(متمثلة:التجمعات السكانیة - ١
عدد الوحدات السكنیة-ع السكانيحجم التجممعدل -معدل حجم الأسرة -

( حسب تدرج حجم التجمعات السكانیة ).:الخدمات الاجتماعیة  العامة - ٢
.حسب تدرج التجمعات السكانیة والفئات العمریة :الملاعب )المناطق المفتوحة (الخضراء ، المتنزھات ، مواقف السیارات ، - ٣
) و Master plan، اعتمادا على القرارات  التنظیمیة  المستندة إلى التصمیم الأساس للمدینة ( )عدد الطوابق ، الكثافة الإسكانیة :(نمط الإسكان ( أفقي أو عمودي ) - ٤

التصمیم القطاعي .
مة والمناطق المفتوحة بجمیع مكوناتھا . االخدمات الاجتماعیة العأبنیةلأبنیة السكنیة و االمساحات التفصیلیة لفضاءات  - ٥
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:المحددات
-ا كالأتي:لمخطط الإسكان العام في العراق العناصر الثلاثة للتجمعات السكنیة حسب تدرجاتھتحدد المعاییر الواردة في دراسة (بول سیرفس)التجمعات السكانیة : 

:المحلة السكنیة- ١
أشخاص.٦معدل حجم الأسرة  -أ

ة. منس٣٦٠٠-٢٤٠٠معدل حجم المحلة السكنیة   -ب
وحدة سكنیة.٦٠٠-٤٠٠عدد الوحدات السكنیة في المحلة السكنیة   -ت

-:كنیةـــة الســـة للمحلـــاعیة العامــالخدمات الاجتم*
١صف ) / عدد١٨مدرسة ابتدائیة (-أ

٢صف ) /عدد١٢- ٩مدرسة متوسطة / ثانویة (-ب
Local Marketسوق محلي  -ت
ة )دمحل عباأوجامع (-ث
)أولیةمركز صحي (رعایة صحیة -ج
( مجلس بلدي )إدارةبنایة -ح
روضة و حضانة ( خصوصا للمجتمعات التي توفر فرص عمل للنساء). -خ

:الحي السكني-٢
محلات سكنیة وكالاتي:أربعیتشكل الحي السكني بتنظیم *

أشخاص٦معدل حجم الأسرة   -أ
.مةنس١٤٤٠٠- ٩٦٠٠معدل حجم الحي السكني -ب
وحدة سكنیة .٢٤٠٠-١٦٠٠عدد الوحدات السكنیة في الحي السكني -ج

-الخدمات الاجتماعیة العامة للحي السكني : تضاف الخدمات الاجتماعیة الآتیة :* 
مكتب برید -أ

+مطعماء مركز إطف-ب
مركز شرطة -ت
سوق -ث
مدرسة إعدادیة مھنیة-ج

یمكن إن ترحل بعض ھذه الخدمات إلى (القطاع السكني ) وتعتمد المساحات المبینة في المعاییر الخاصة بالقطاع السكني .
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:كنيــــاع الســــالقط- ٣
-یتشكل القطاع السكني بتنظیم أربعة إحیاء سكنیة وكالاتي :*

أشخاص .٦سرة  معدل حجم الأ-أ
ة .منس٥٧٦٠٠- ٣٨٤٠٠معدل حجم القطاع السكني  -ب
وحدة سكنیة٩٦٠٠- ٦٤٠٠عدد الوحدات السكنیة في القطاع السكني  -ت

-:الآتیةالخدمات الاجتماعیة العامة للقطاع السكني : تضاف الخدمات الاجتماعیة * 
سوق مركزي -أ

محطة تزوید الوقود -ب
أجھزة منزلیة ) –ورش تصلیح وخدمات ( سیارات -ت
مكتبة عامة -ث
/ مركز شبابمركز ثقافي -ج

یتم تامین ساحات عامة ومتنزھات وملاعب أطفال حسب الفئات العمریة  وفي كل المستویات التخطیطیة (ابتداء من المحلة السكنیة ).* 

Masterانیة اعتمادا على القرارات التنظیمیة المستندة إلى التصمیم الأساسي یتم اختیار نمط الإسكان (أفقي أو عمودي ) وعدد الطوابق والكثافة الإسك-:ملاحظة Plan) للمدینة والتصمیم (
القطاعي.
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المدینة

مضافا الیھا

مضافا الیھ
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المؤشرات التخطیطیة:أولا

)مؤشرات تخطیط المحلة السكنیة :) ١-١-
ھو مسكن منفرد أو متعدد الأسرة ،مسكن ، ھلسكنیة على نوع الالمحلة التعتمد المؤشرات لتخطیط 

:ونوع ھذه المساكن تعتمد على
ةمساحة القطع-
عرض الواجھة -
المطلوب للارتداد عن خط الشارع الحد الأدنى-
المساحة الكلیة للقطعةإجماليإلىنسبة  التغطیة للحد الأعلى للمساحة المبنیة نسبة -
ة إلى صافي المساحة السكنیة نسبة المساحة البنائیة الكلی-
الكثافة الإسكانیة -
الكثافة السكانیة -

)١جدول (

)مؤشرات كثافة استعمال الأرض) ٢-١:-
یعتمد ھذا المؤشر إضافة لنوع المساكن ( منفردة أو متعددة الأسر )، على

موازنة استعمالات الأرض-
الكثافة السكانیة والإسكانیة الإجمالیة -

)٢جدول(

)مؤشرات تخطیطیة للخدمات الاجتماعیة ) ٣-١:-
-حضانة ، روضة ، مدرسة ابتدائیة ........الخ) على :\سبة  لنوع أبنیة الخدمات العامة بالن(یعتمد ھذا المؤشر

عدد الأشخاص المخدومین-
العدد الكلي للسكان،وعدد الأطفال المخدومین-
يالمعدل الكلي لمساحة الأراض-
الحد الأعلى لمسافة الوصول من منطقة السكن إلى أبنیة الخدمات العامة-

)٣جدول(
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مؤشرات تخطیط (المحلة) السكنیة (المطلوبة)) ١جدول(

)١١(جدول )نیةالوحدات السكنیة، المساكن والأبنیة السك(تبطة بنوع المساكن مبینة في فصلالأرض للمساكن المنفردة الأسرة والمرقطعة/مساحة١: ملاحظة
عند وجود شبابیك في جدار الواجھة/٢

نھناك توجھ قید الدراسة لاعتماد مساحات قطع اصغر نظرا لشحھ الأراضي الملائمة للسك* 
Totalنسبة المساحة البنائیة        =المساحة الكلیة**       floor area   =Floor area ratio

Net residential areaصافي المساحة السكنیة

مساحة القطعة  نوع المسكن 
(إلزامي)*

)متر مربع(

عرض الواجهة 
(للقطعة)

)متر(

الحد الأدنى 
المطلوب 

للارتداد عن خط  
الشارع

)متر(

سبة التغطیة  ن
للحد الأعلى 

للمساحة المبنیة  
نسب إلى إجمالي 

المساحة الكلیة
للقطعة

**نسبة المساحة 
البنایة الكلیة إلى 
صافي المساحة 

السكنیة

الكثافة الإسكانیة 
وحدة سكنیة / (

)هكتار

الكثافة السكانیة 
)شخص / هكتارالصافیة(

- مساكن منفردة الأسر:
منفصلة-
ةشبة منفصل-
مساكن متصلة-
مساكن ذات الفناء-

١/
٦٠٠- ٤٠٠
٤٠٠- ٣٠٠
٣٥٠- ٢٠٠
٣٠٠- ١٥٠

٠
٢٤-١٦
٢٠-١٠
١٠- ٥
١٥-١٠

-
٤,٠٠
٤,٠٠
٢,٥
٢,٥/٢

-
٠,٣٠
٠,٤٥
٠,٦٠
٠,٧٥

-
٠,٣٣- ٠,٢٢
٠,٣٩- ٠,٢٥
٠,٤٨- ٠,٤٣
٠,٥٢- ٠,٤٤

-
٢١-١٣
٢٧-١٨
٤٢-٢٤
٤٨-٢٨

-
١٣٠-٨٠
١٦٠- ١١٠
٢٥٠- ١٤٠
٢٩٠- ١٧٠

الأسرمسكن متعدد 
عمارات منخفضة الارتفاع-
عمارات عالیة الارتفاع-

-
-

-
-

-
-

-
-

١,٠٠- ٠,٦٠
١,٥٠- ٠,٩٠

٨٠-٤٠
١٢٠-٦٠

٤٠٠- ٢٠٠
٥٠٠- ٢٥٠
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١٤

Net residential area=Land use balance،المساحة السكنیة الصافیةموازنة استعمالات الأرض     =     *

Gross residential areaالمساحة السكنیة الكلیة

Number of dwelling=densityAccommodation،       عدد الوحدات السكنیة=         الكثافة الإسكانیة**  

Residentialالمساحة السكنیة                                   area

Number of،         عدد السكان=    *** الكثافة السكانیة       inhabitantsPopulation density  =

Residential areaالمساحة السكنیة

مؤشرات كثــافـــة استعمالات الأرض) ٢جدول (

الكثافة الإسكانیة الإجمالیة**استعمالات الأرضموازنة *كننوع المس
)وحدة سكنیة / هكتار(

الكثافة السكانیة الإجمالیة***
)شخص /هكتار(

- مسكن متعدد الأسر:
عمارات عالیة الارتفاع-
عمارات منخفضة الارتفاع-

٠,٦٥- ٠,٤٥
٠,٧٠- ٠,٥٠

٧٠-٣٥
٦٠-٢٠

٣٠٠- ١٥٠
٢٥٠- ١٠٠

-الأسر:مساكن منفردة
منفصلة و شبه منفصلة-

مساكن متصلة وذات الفناء-

٠,٨٠- ٠,٦٣
٠,٧٠- ٠,٥٥

٢١- ٩
٣٢-١٢

١٣٠-٥٠
٢٠٠-٨٠
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١٥

مـؤشرات تخـطیـطیـة للـخدمـات الاجتمـاعیــة) ٣جدول(
أبنیة الخدمات نوع 

العامة
المخدومین عدد الأشخاص

عدد السكان من نسبة مئویة (
)الكلي

المبنیةمساحة الأرضأجمالي -:ىلانسبة ) مربعمتر (قطعة الأرضمساحة
)مربع / ساكنمتر (

الحد الأعلى لمسافة 
نسكمالوصول من ال

الخدماتأبنیة إلى
)متر(العامة

الأطفال المخدومینالعدد الكلي للسكان

٣٠٠جبأجبأجبأجبأحضانة
٠,٦١,٠٢,٠٠,٢٥٠,٥١,٠٥٠٥٠٥٠٠,٠٨٠,١٦٠٠,٣٣

٣٠٠جبأجبأجبأجبأروضة
١٢٤٠,٥١,٠٢,٠٥٠٥٠٥٠٠,١٥٥٠,٣١٠٠,٦٢

٠,١٥٠٠-٢٣٠,٨-٣,٥١٨-١٧,٥٣,٠ابتدائیةمدرسة 
٠,٥٦٥٠٠- ٢٦٠,٤٥-٢,٠٢١-٧,٥١,٦ةمدرسة متوسط

٠,٥٨٠٠- ٢٦٠,٤٢-١,٧٢١-٦,٦١,٤ثانویةمدرسة 
١٠٠٠,٣٥٠,٣٥٠,٠٦٦٨٠٠مركز صحي

لجمیع أفراد الفئة جامع أو كنیسة
المستخدمة للمبنى

٠,١٢٥٠,١٢٥٠,٠٥٧٨٠٠

٣٣٠,٦٧٢,٠٥٠,١٢٨٠٠مركز ثقافي
٢٥١,٠٠٤,٠٠,٢٠٨٠٠مركز شباب

فرص عمل للمرأةبدون مجتمعات-أ- :ملاحظة
للمرأةدودة محمجتمعات بفرص عمل -ب
مجتمعات بفرص عمل كبیرة للمرأة-ج
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١٦

) مـؤشرات تخـطیـطیـة للـخدمـات الاجتمـاعیــة٣جدول(تكملة                                                       
المخدومین عدد الأشخاصأبنیة الخدمات العامة نوع 

عدد السكان من نسبة مئویة (
)الكلي

مساحة الأرضأجمالي )مربعمترمساحة قطعة الأرض(
المبنیة

)متر مربع / ساكن(

الحد الأعلى لمسافة الوصول من 
الخدمات أبنیةسكن إلىمال

)متر(العامة 
الأطفال المخدومینالعدد الكلي للسكان

٠,٢٤٠,١٥٢٠٠-٠,١٨٠,٢- ٧٥٠,١٥یهأسواق ركن
٧٥٠,٨٣١,١٠٠,٤٨٥٠٠سوق محلي

٠,٧٥١,٠٠,٤٢٢٠٠
٠,٥٠٨٠٠- ٧٥١,٠١,٣٣٠,٤٨مركز تجاري

٣٣٠,٣٠,٤٠,١٨٥٠٠مقهى ومرطبات
٠,٢٨٠٠-٥٠٠,٣٠,٦٠,١٩٨مطعم وكازینو
٠,٠٤٢٨٠٠-٠,٠٦٠,٠٦٠,٠١٢لجمیع الساكنین١٠٠أدارة محلیة

٠,٠٧٠,٠٧٠,٠٤٢٨٠٠كذابریدمكتب 
٠,١٠,١٠,٠٨٤٨٠٠كذاشرطةمركز 

٠,٠٤٨٠,٠٤٨٠,٠١٢كذا١/إطفاءمركز 
)٤(٠,٠٨٠,٠٨٠,٠١٢١٦٠٠كذا٢/تعبئة وقودمحطة 

ورشة ومحطة سیارات
٣/)منصات٦-٤سعة(

)٤(٠,٣٠,٣٠,١١٦٠٠كذا

.دقائق١٠من أكثرالمجاورةكان زمن الوصول من المحطة في المنطقة إذاالتجمعات السكنیة أومركز واحد للمجمع السكني -١
سیارة،وبما لا یقل عن (محطة) واحدة لكل مجمع سكني.٢٠٠٠محطة واحدة لكل -٢
سیارة وبما لا یقل عن (محطة) واحدة لكل مجمع سكني.٥٠٠محطة واحدة لكل -٣
مسافة الوصول المطلوبة.-٤
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١٧

مسـاحات القطع للخدمـات العــامـة بالهكتار)٤جدول(
/شخص١٢٠٠٠/شخص٩٦٠٠/شخص٧٢٠٠/شخص٤٨٠٠/شخص٢٤٠٠دمات العامةأبنیة الخنوع 

٠,١٢٠,٢٤٠,٣٦٠,٤٨٠,٦٠حضانة
٠,٢٤٠,٤٨٠,٧٢٠,٩٦١,٢روضة

٠,٧٧١,٥٤٢,٣١٣,٠٨٣,٨٥مدرسة ابتدائیة
١,٩٢=٢*١,٥٤٠,٩٦=٢*١,١٦٠,٧٧=٢*٠,٩٦٠,٥٨=٠,٤٨*٠,٤٨٢مدرسة متوسطة
١,٠٨=٠,٥٤*٢-مدرسة ثانویة

٠,٨٤*١
٢,٠٤=١,٠٢*١,٦٨٢=٠,٤٨*١,١٢٢=٠,٦٢*٢

٠,٢٥٠,٢٥٠,٣٤٠,٤٢-مركز صحي
٠,٠٦٠,٠٩٠,١٢٠,١٥-جامع/ كنیسة
٠,٩٧٥=٠,٣٢٥*٠,٦٥٣=٠,٣٢٥*٠,٣٢٥٠,٤٩٢-مركز ثقافي

١,٢----بمركز شبا
----٠,٠٤٢يمحل ركن

١,٠=٠,٢*٠,٨٥=٠,٢*٠,٦٤=٠,٢*٠,٤٣=٠,٢*٠,٢٢سوق محلي
١,٢----مركز تسوق
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١٨

مسـاحات القطع للخدمـات العــامـة بالهكتار)٤جدول(تكملة
/شخص١٢٠٠٠/شخص٩٦٠٠/شخص٧٢٠٠/شخص٤٨٠٠/شخص٢٤٠٠أبنیة الخدمات العامةنوع 

٠,٠٧٢٠,١٤٥٠,٢١٦٠,٢٩٠٠,٣٦مقهى ومرطبات
٠,١٤٥٠,٢١٦٠,٢٩٠٠,٣٦-ینومطعم وكاز 

٠,٠٧٢----إدارة محلیة
٠,٠٧٠,٠٨٥=٠,٠٣٥*٠,٠٣٥٠,٠٥٢-بریدمكتب 

٠,١٢----شرطةمركز 
٠,٠٥----ءمركز إطفا

٠,٠٨٤----تعبئة وقودمحطة 
٠,٢٤----خدمة سیارات
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١٩

انوعیة الفئة المخدومة مع نسبتهنوع الخدمة
حضانة- ١

عمر الأطفال المخدومین -
الخصائص المفترضة للسكان -
عدد الأطفال المخدومین-
مل للنساء.في حالة عدم توفر فرص ع-أ

في حالة توفر فرص عمل محدودة للنساء.- ب
ر فرص عمل للنساء.في حالة توف-ج

للحاجة المحلیة وعدد النساء فقایمكن إن یكون عدد الأطفال المخدومین في حالات معینة و 
لموظفاتا

سنة) ٣- یوم٣٠من(
ئة العمریة)% من الف٤)ساكن (١٠٠٠(\% ١٢) ساكن١٠٠٠(\طفل ١٢٠

%من الفئة العمریة)٤ساكن ()١٠٠٠(\طفل )٥(
%من الفئة العمریة)١٠-٨ساكن ()١٠٠٠(\طفل )١٢-١٠(
)%من الفئة العمریة١٦- ١٣ساكن ()١٠٠٠(\طفل)٢٠-١٦(

روضة- ٢
عمر الأطفال المخدومین

الخصائص المفترضة للسكان
عدد الأطفال المخدومین-
ص عمل للنساءفي حالة عدم توفر فر -أ

في حالة توفر فرص عمل محدودة للنساء- ب
في حالة توفر فرص عمل للنساء-ج

یمكن إن یتباین عدد الأطفال المخدومین وفقا للعوامل الدیموغرافیة المحلیة والتنظیم المحلي للخدمات 
التعلیمیة

) سنوات ٥- ٤(
% من العدد الكلي للسكان)٧ساكن )١٠٠٠(\طفل)٧٠(

من الفئة العمریة%)٢١-١٤ساكن()١٠٠٠(\طفل )١٥- ١٠(-
من الفئة العمریة%)٢٨-٢١ساكن ()١٠٠٠(\طفل )٢٠- ١٥(-
من الفئة العمریة%)٥٧-٣٥ساكن ()١٠٠٠(\طفل )٤٠- ٢٥(-

)الاجتماعیةات مؤشرات تخطیطیة تفصیلیة للخدم) ٤- ١: -
تفصیلیة للخدمات الاجتماعیةةتخطیطیمؤشرات)٥جدول (
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٢٠

مؤشرات تخطیطیة تفصیلیة للخدمات الاجتماعیة )٥جدول (تكملة                       
االفئة المخدومة مع نسبتهنوعیةنوع الخدمة

مدرسة ابتدائیة- ٣
عمر الأطفال المخدومین -
الخصائص المفترضة للسكان -
عدد الطلاب المخدومین-

) سنة١١- ٦(
%) من العدد الكلي السكان ١٧.٥(ساكن )١٠٠٠(\طفل ١٧٥

%من الفئة العمریة)١٠٠ساكن ()١٠٠٠(\)طفل ١٧٥(
مدرسة متوسطة - ٤
الأشخاص المخدومین عمر -
الخصائص المفترضة للسكان-
عدد الطلاب المخدومین-

)سنة١٤-١٢(
لسكان)العدد الكلي ل%من ٨.٥ساكن ()١٠٠٠(\شخص ٧٨
%من الفئة العمریة)٩٦ساكن ()١٠٠٠(\طالب ٧٥

مدرسة ثانویة- ٥
عدد طلاب المدرسة الثانویة یتضمن طلاب مدارس عامة بأشراف -

بأشراف وزارات أخرىمدارس مهنیةلتربیة وطلابوزارة ا
عمر الأشخاص المخدومین-
لسكانالخصائص المفترضة ل-
عدد الطلاب المخدومین-

):١,٢,٣,٤,٥ملاحظة:(إشارة إلى الفقرات 
،وبهذا فأنها تأخذ بنظر الاعتبار ٢٠٠٠- ١٩٨١أعدت المعاییر السكنیة للسنوات 
البیانات المعدل)من (ة العمریة للسكان،اعتمدت نسبة التغییرات المتوقعة ضمن التركیب

وتم الأخذ بنظر الاعتبار الزیادة ١٩٧٧المستقاة من التعداد العام للسكان لعام 
.التي تم تحلیلهاألعامهطفال والشباب للالتحاق بالخدمات المتوقعة للأ

) سنة١٧-١٥(
)لسكانلالعدد الكلي%من٨ساكن ()١٠٠٠(\طالب )٨٠(
%من الفئة العمریة)٨٢ساكن ()١٠٠٠(\) طالب ٦٦(
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٢١

) مؤشرات تخطیطیة تفصیلیة للخدمات الاجتماعیة ٥جدول (تكملة         
نوعیة الفئة المخدومة مع نسبتهانوع الخدمة

مركز صحي- ٦
% معدل السكان١٠٠عدد الأشخاص المخدومین-
جامع / كنیسة- ٧
المحلیة توفقا للمتطلباالأشخاص المخدومینعدد -
مركز ثقافي- ٨
الكلي للسكان)العدد% ٣٣ساكن ()١٠٠٠(\شخص ٣٣٠عدد الأشخاص المخدومین-
مركز شباب- ٩
سنة ، عدد ٢٥ولغایة ١٢) ساكن (للشباب من ١٠٠٠شخص / ( ٢٥٠عدد الأشخاص المخدومین- 

العدد الكلي للسكان )% ٢٥الساكنین المخدومین یعادل 
محل ركني-١٠
% العدد الكلي للسكان ، عدا الأطفال ٧٥) ساكن ( ١٠٠٠شخص / (٧٥٠عدد الأشخاص المخدومین-

الصغار و المسنین )
سوق محلي-١١
% العدد الكلي للسكان ، عدا الأطفال ٧٥) ساكن ( ١٠٠٠شخص / (٧٥٠عدد الأشخاص المخدومین- 

ین )الصغار و المسن
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٢٢

) مؤشرات تخطیطیة تفصیلیة للخدمات الاجتماعیة ٥تكملة                       جدول (
نوعیة الفئة المخدومة مع نسبتهانوع الخدمة

مركز تسوق-١٢
% العدد الكلي للسكان ، عدا الأطفال ٧٥) ساكن ( ١٠٠٠شخص / (٧٥٠عدد الأشخاص المخدومین- 

الصغار و المسنین )
مقهى أو مرطبات-١٣
الكلي للسكان)العدد% ٣٣ساكن ()١٠٠٠(\شخص ٣٣٠عدد الأشخاص المخدومین- 

مطعم ، كازینو-١٤
الكلي للسكان)العدد%٣٠ساكن ()١٠٠٠(\شخص ٣٠٠عدد الأشخاص المخدومین- 

إدارة محلیة-١٥
% العدد الكلي للسكان ١٠٠عدد الأشخاص المخدومین-

مكتب برید-١٦
عدد الأشخاص المخدومین- 

% العدد الكلي للسكان١٠٠
ساكن )٢٤٠٠- ٢٢٠٠( مجهز على الأقل بحجرة تلفون لكل 

مركز شرطة- ١٧
% العدد الكلي للسكان١٠٠عدد الأشخاص المخدومین- 

مركز إطفاء-١٨
و الغرضعدد الأشخاص المخدومین-

ركز إطفاء واحد یجب إن یخدم كحد أعلى لغرض الحمایة ضد الحریق(توفیر م-
١٠ساكن ، والزمن المستغرق خلال طریق الطوارئ یجب إلا یزید عن ١٢٠٠٠
دقائق )
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) مؤشرات تخطیطیة تفصیلیة للخدمات الاجتماعیة ٥تكملة                       جدول (
نوعیة الفئة المخدومة مع نسبتهانوع الخدمة

محطة وقود- ١٩
تزوید الساكنین بالوقود والزیوت للمركبات وقناني الغاز للإغراض المنزلیة ( محطة و الغرضعدد الأشخاص المخدومین- 

ساكن )١٢٠٠٠وقود واحدة یجب إن تخدم 
ورشة خدمة سیارات- ٢٠
ساكن). ١٢٠٠٠لخدمة المركبات ( ورشة خدمة سیارات واحدة یجب أن تخدم -و الغرضعدد الأشخاص المخدومین- 

ملاعب- ٢١
) . % العدد الكلي للسكان١٥ساكن ) (١٠٠٠طفل / (١٥٠عدد الأشخاص المخدومین- 

ساحات لعب-٢٢
) .% العدد الكلي للسكان٢٠ساكن ) (١٠٠٠طفل / (٢٠٠عدد الأشخاص المخدومین-

ساحة ریاضیة-٢٣
) .% العدد الكلي للسكان٢٠ن ) (ساك١٠٠٠طفل / (٢٠٠عدد الأشخاص المخدومین-

الملاعب الریاضیة )بضمتهامتنزهات ومساحات ( -٢٤
ضو الغر عدد الأشخاص المخدومین-

ت الأبنیة العامة ( الاجتماعیة ) وفقاً لعدد ایجب تكییف منهاج خدم
السكان المخدومین بمختلف الخدمات وأدلةالساكنین 

ترفیه جمیع الساكنین
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-:و مصممة على أساس تصنیفهم حسب أعمارهم وتتضمنیجب إن تكون الفضاءات المفتوحة مخططة* 
میادین للعب الأطفال.-
ساحات ریاضیة للشباب.-
ة.یریاضأماكن استراحة وملاعب هاضمنبالساكنین ساحات ومواقف سیارات لجمیع-

ت تخطیطیة للفضـاءات المفتوحة العامـةمؤشــرا) ٦جدول(
الخدمات أبنیةنوع 

العامة
المساحةعمر المستخدمین

)شخص/مربعمتر (
الحد الأعلى للبعد عن )مربعمتر (مساحة القطعة 

)مترالوحدات السكنیة (
كیفیة الوصول

مساحة الملعب أو المساحة الكلیة
الساحة

التقاطع مع الشوارع ٣٠٠- ٦٠٠٢٠٠-٩٠٠٤٠٠- ٠,٧٥٦٠٠سنة)١١- ٦أطفال بعمر( میدان للعب
مسموحالفرعیة /

التقاطع مع الشوارع ٨٠٠- ١٠٠٠٥٠٠- ١٥٠٠٦٠٠- ٠,٥٠٩٠٠سنة)١٨- ١٢شباب بعمر(ساحة للریاضة
الجامعة /مسموح

ساحات وموقف 
سیارات یضمنها 
ساحات ریاضیة

كذا٨٠٠--٥,٠٠اكنینالسلجمیع

.استعمال الملاعب الریاضیة ضمن الفضاءات المفتوحة تصمم على عدة اعتبارات ، منھا رغبة السكان  بنوع الریاضة-حظة :ملا
لأغراض الصیانة فھي من واجب الساكنین . إما بالنسبة



معاییر الإسكان الحضري

٢٥

)مؤشـــرات تخطیطیـة لمـواقف السیــارات) ٦- ١: -
- نیة المخدومة على :یعتمد هذا المؤشر لنوع الأب

القاعدة المرجعیة -
)٧جدول(عدد مواقف السیارات-

د مواقف السیاراتعدالقاعدة المرجعیة أو (المرجع الأساس)نوع البنایة المخدومة
ة، شریطیة وذات الفناء، الأسر منفردة بیوت 

الأسربنایات متعددة
السیارات لكل أسرة مواقف عدد 
ساكن١٠٠٠كل 

١
١٥٠

حضانة 
روضة

السیارات لكل مجموعة أطفال مواقف عدد 
الإضافیةالمواقف عدد 

٠,٥
+٢

ابتدائیة مدرسة 
متوسطةمدرسة 

كل صفالسیارات لمواقف عدد 
الإضافیةالمواقف عدد 

٠,٥
+٢

السیارات لكل صفمواقف عدد ثـانویةمدرسة 
الإضافیة المواقف عدد 

١
+٢

٦- ٣لمساحة الكلیةامنمتر مربع١٠٠السیارات لكلمواقف عدد رعایة صحیة مركز 
١٠كذاجامع / كنیسة 
٨- ٣كذامركز ثقافي 
٨- ٣كذامركز شباب

٢- ١كذاالشارعيمحل ركن
٣- ١كذاأو محل صغیرسوق محلي 

٢-١
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مؤشـــرات تخطیطیـة لمـواقف السیــارات)  ٧تكملة                                    جدول(

مساحة استدارة السیارة .متر مربع بضمنها٢٥وف السیارة الواحدة یجب إن تكون مساحة وق-- ملاحظة:
زیادة هذه الإعداد حسب الحاجة ومساحة الموقع المتیسر .مكان بالأ- 
لى للمسافة بین مواقف السیارات والمداخل الآتیة یجب أن لایزید عن :الحد الأع-

مداخل الأبنیة السكنیةعن متر٨٠-
مداخل الأبنیة العامةعن متر٤٠-

عدد مواقف السیاراتالقاعدة المرجعیة أو (المرجع الأساس) نوع البنایة المخدومة
٨- ٥مربع من المساحة الكلیةمتر١٠٠عدد مواقف السیارات لكل مركز تسوق

٨- ٤مقعد لزبون المستهلك١٠٠عدد مواقف السیارات لكل مقهى، محل مرطبات 
٨- ٣مقعد لزبون المستهلك١٠٠عدد مواقف السیارات لكل مطعم كازینو 
٤- ٢متر مربع من المساحة الكلیة ١٠٠عدد مواقف السیارات لكل إدارة محلیة
٣- ١كذامكتب برید 
٤- ٢كذامركز شرطة 
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)المناخیة:مؤشرات التوجیه والمعالجات ) ٧- ١

نقطة على سطح تعرفةعلاقة موقع الشمس مع أیإن
هاتان الزاویتان یحددها خط العرض،-زاویة الارتفاعو بزاویة السمت 

في تعیین توجیه البنایة.امهمالعبان دور تالتاریخ والساعة 
درجة باتجاه الشمال مقبولا بشكل ٣٥في العراق یعتبر خط عرض

یة. عام لإغراض توجیه البنا
زاویة ارتفاع للشمس خلال ألسنه،على التوالي هي:اكبر واصغر

◌ْ ٣٠َ٧٨ان حزیر ٢٢عند الظهر، في -
◌ْ ٣١◌َ ٣٠الأول كانون٢٢عند الظهر،في -

شرق الجنوب٣٥◌ْ الجافة هو الحارةبنیة في المنطقة ل توجیه للألذلك فأن أفض
)١الشكل (

◌ْ ١٥توجیه للأبنیة في المنطقة الحارة الرطبة(المنطقة الجنوبیة) هو وأفضل 
شرق الجنوب

)٢(الشكل 
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٢٩

السكنأنماط:ثانیا
)تصنیف السكن)١- ٢

:مساحة الفضاءات الداخلیة المشغولة- 
الوحدة السكنیة ونوع البنایة السكنیة فأن مساحة الفضاءات الداخلیة المشغولة للوحدة السكنیة والتي تشكل مجمل فضاءات المعیشة وفقا لفئة 

إلزامیة،هي مساحة والإضافیةوالفضاءات المساعدة 
مساحة الفضاءات الداخلیة المشغولة)٨جدول(

فئة الوحدة السكنیة
دة السكنیةللوحالمشغولة المساحة الداخلیة 

السكن متعدد الأسرالأسرةفردنالسكن م

مربعمتر 

٦٣-٥٧-١صصغیرة
٧٥-٨١٦٩-٢٧٥ص

٩٩-١٠٥٩٣-١٩٩ممتوسطة
١١٤- ١٢٠١٠٨- ٢١١٤م

١٤٧- ١٥٧١٣٨- ١٤٧ككبیرة
-١٨٠- ١١٦٨ك جكبیرة جداً 

-١٩٥- ٢١٨٣ك ج
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٣٠

)ة ومساحتها:لمشغولغرف االالحد الأدنى لعدد ) ٢- ٢
للمساحة الكلیةوالحد الأدنىوحدة السكنیة یسمح بالحد الأدنى من عدد الغرف المشغولة في الوفقا لفئة الوحدة السكنیة ونوع البنایة السكنیة -

المشغولة
المشغولة ومساحتها غرفالالحـــــد الأدنــى لعـدد )٩جدول(

السكن المتعدد الأسرلأسرافردنالسكن مفئة الوحدة السكنیة
الحد الأدنى لعدد 

المشغولةالغرف
الحد الأدنى للمساحة 

المشغولة
)مربعمتر (

الحد الأدنى لعدد 
المشغولةالغرف

الحد الأدنى للمساحة 
المشغولة 

)عمتر مرب(

٢٣٣--١صصغیرة
٢٣٤٨٢٤٢ص

١٤٦٣٣٥٧ممتوسطة
٢٥٧٥٤٦٩م

٦٩٣٥٨٧ككبیرة
--١٧١٠٨ك جكبیرة جداً 

--٢٨١٢٠ك ج
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)مساحة القطعة)٣- ٢
إلزامیةللسكن منفرد الأسرة الأراضيمساحات قطع -

مســاحة القطعة (إلزامیــة)) ١٠جدول(
مربع)متر (مساحة القطعة نوع السكن المنفرد الأسرة

٦٠٠- ٤٠٠سكن منفصل
٤٠٠- ٣٠٠سكن شبه منفصل

٣٥٠- ٢٠٠یطیة مساكن شر 
٣٠٠- ١٥٠مساكن ذات الفناء 

للوحدات فیما یخص بعض فئات الوحدات السكنیة یوصى بتخطیط قطع الأراضي للسكن المنفرد الأسرة ضمن الحدود الدنیا وقطع الأراضي-
) باعتبارها إلزامیة للمساكن التي من نمط محدد١٠ل الكبیرة و الكبیرة جدا ضمن الحدود العلیا التي تم تحدیدها (جدو السكنیة 

مســاحة القطعة وفقـاً لنـوع السـكن)١١جدول(
مربع)(متر الأسرةمساحة القطعة لسكن منفردفئة الوحدة السكنیة

مساكن ذات الفناءمساكن شریطیةسكن شبه منفصلسكن منفصل
٢١٠- ٢٦٠١٥٠- ٣٤٠٢٠٠- ٤٥٠٣٠٠- ٤٠٠ص
٢٤٠- ٢٩٠١٧٠- ٣٦٠٢٢٠- ٥٠٠٣٢٠- ٤٢٠م
٢٧٠- ٣٢٠١٩٠- ٣٨٠٢٤٠- ٥٥٠٣٤٠- ٤٤٠ك

٣٠٠- ٣٥٠٢١٠- ٤٠٠٢٦٠- ٦٠٠٣٦٠- ٤٦٠جداً ك
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)١٢جدول (فرد الأسرةن/ للسكن مالبنائیة مساحات الو الوحدات السكنیةأصناف)٤- ٢(
٢جداً/ك١جداً/كك٢/م١/م٢/صیةالسكنالوحدة صنف 

معدل الأشغال
الأشخاص/الوحدة السكنیة)(عدد 

فأكثر١١١١- ٩٩- ٧٧- ٥٥- ٣٣- ١

١/٢٢٣٤٥٦نومالغرف الحد الأدنى لعدد الغرف
٢٢٢٢٢٢معیشةالغرف 
٣٤٥٦٧٨المشغولةالغرف

)متر مربع(المســـــــــاحــــــات -:الفضاء المطلوب
٢١/١٢١٥١٥١٥١٥١٥الحد الأدنى/مطلوبالرئیسةغرفة النوم ١
٩١٢١٢١٢١٢١٢/-الحد الأدنى/إلزاميغرفة النوم الثانیة٢
١٢١٢١٢١٢--الحد الأدنى/إلزاميغرفة النوم الثالثة٣
١٢١٢١٢---الحد الأدنى/إلزاميغرفة النوم الرابعة٤
١٢١٢----الحد الأدنى/إلزاميغرفة النوم الخامسة٥
١٢-----الحد الأدنى/إلزاميوم السادسةغرفة الن٦
والفعالیات النومفضاءات إجمالي ٧

٦+٥+٤+٣+٢+١الشخصیة 
٢١٢٧٣٩٥١٦٣٧٥الحد الأدنى/مطلوب

١٨١٨٢١٢٤٢٤-الحد الأدنى/مطلوبالعائلةغرفة معیشة٨
١٢١٢١٥١٥١٥-الحد الأدنى/مطلوبغرفة استقبال الضیوف٩
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تكملة)١٢أصناف الوحدات السكنیة والمساحات البنائیة / للسكن منفرد الأسرة جدول (

)متر مربعالمســـــــــاحــــــات(الفضاء المطلوب
٢٧٣٠٣٠٣٦٣٩٣٩الحد الأدنى/مطلوب٩+٨المعیشة إجمالي فضاء١٠
٤٨٦٣٧٥٩٣١٠٨١٢٠دنى/إلزاميالحد الأ١٠+٧إجمالي الفضاء المشغول١١
٩١٢١٢١٥١٨١٨الحد الأدنى/إلزاميالطعامفضاء إعداد١٢
٤,٥٣,٥٣,٥٤,٥٤,٥٤,٥الحد الأدنى/إلزاميالحمام (الرئیسي)١٣
٣٣٣---الحد الأدنى/إلزاميالحمام الثاني١٤
١,٥١,٥١,٥١,٥١,٥-الحد الأدنى/إلزاميالمرافق الصحیة١٥
٤,٥٦٦٧,٥٩٩الحد الأدنى/إلزاميالمخزن١٦
إجمالي فضاء الخدمة١٧

١٦+١٥+١٤+١٣+١٢
١٨٢٣٢٣٣٢٣٦٣٦الحد الأدنى/مطلوب

٢٧*٢٤*٢١*٩١٢١٥الحد الأعلى/مطلوبفضاء الحركة١٨
الفضاء المستخدم الداخلي١٩

١٨+١٧+١١
١٩٥- ١٨٠١٨٣- ١٥٧١٦٨- ١٢٠١٤٧- ١٠٥١١٤-٨١٩٩-٧٥إلزامي

الفضاء الخارجي للاستراحة ٢٠
المسائیة 

٩١٥٢١٢٧٣٣٣٩الحد الأدنى/مطلوب

الفضاءات الداخلیة إجمالي ٢١
٢٠+١٩المستخدمةوالخارجیة

٢٣٤- ٢١٣٢٢١- ١٨٤٢٠١- ١٤١١٧٤- ١٢٠١٣٥-٩٠١١٤-٨٤مطلوب

بضمتها فضاء الدرج الداخلي: ملاحظة



معاییر الإسكان الحضري

٣٤

)١٣جدول(أصناف الوحدات السكنیة والمساحات البنائیة/ للسكن متعدد الأسر)٥- ٢(
ك٢/م١/م٢/ص١/صصنف الوحدة السكنیة

معدل الأشغال
الوحدة السكنیة)\(عدد الأشخاص 

٩- ٧٧- ٥٥- ٣٣- ١١

١١٢٣٤نومغرف الالحد الأدنى لعدد الغرف
١١١١١غرف المعیشة

٢٢٣٤٥الغرف المشغولة
)الفضاء المطلوب بالمتر المربع(المساحة

١٢٢١١٥١٥١٥الحد الأدنى/مطلوبغرفة النوم الرئیسة١
١٢١٢١٢--الحد الأدنى/إلزاميغرفة النوم الثانیة٢
١٢١٢---ميالحد الأدنى/إلزاغرفة النوم الثالثة٣
١٢----الحد الأدنى/إلزاميغرفة النوم الرابعة٤
------غرفة النوم الخامسة٥
------غرفة النوم السادسة٦
والفعالیات النومفضاءات إجمالي ٧

٦+٥+٤+٣+٢+١الشخصیة 
١٢٢١٢٧٣٩٥١الحد الأدنى/مطلوب

٢١٢١٢٤٢٤٣٠الأدنى/مطلوبالحد غرفة معیشة متعددة الأغراض٨
------الثانیةغرفة المعیشة٩
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)١٣أصناف الوحدات السكنیة والمساحات البنائیة/ للسكن متعدد الأسر جدول(تكملة                                  

)متر مربع(المساحةالفضاء المطلوب
٢١٢١٢٤٢٤٣٠الحد الأدنى/مطلوب٩+٨المعیشة إجمالي فضاء١٠
٣٣٤٢٥٧٦٩٨٧الحد الأدنى/إلزامي١٠+٧إجمالي الفضاء المشغول١١
٩٩١٢١٢١٥الحد الأدنى/إلزاميالطعامفضاء إعداد١٢
٤,٥٤,٥٣,٥٣,٥٤,٥الحد الأدنى/إلزامي(الرئیسي)الحمام١٣
٣----الحد الأدنى/إلزاميالحمام الثاني١٤
١,٥١,٥١,٥--الحد الأدنى/إلزاميالصحیةالمرافق١٥
٣٤,٥٦٦٧,٥الحد الأدنى/إلزاميالمخزن١٦
إجمالي فضاء الخدمة١٧

١٦+١٥+١٤+١٣+١٢
١٦,٥١٨٢٣٢٣٣١,٥الحد الأدنى/مطلوب

**٦٩١٢١٥١٨الحد الأعلى/المطلوبفضاء الحركة١٨
المستخدمةالفضاءات الداخلیة١٩

١٨+١٧+١١
١٤٧- ١١٤١٣٨- ٩٩١٠٨-٧٥٩٣-٦٣٦٩-٥٧إلزامي

مسائیة اللراحةلالفضاءات الخارجیة ٢٠
اصیف

*٢٤-١٥*١٨-١٢*١٢- ٣٦٩الحد الأدنى/مطلوب

الفضاءات الداخلیة و الخارجیةإجمالي ٢١
٢٠+١٩المستخدمة

١٧١- ١٣٢١٥٣- ١١١١٢٠- ٨١١٠٢-٦٦٧٥-٦٠مطلوب

.الارتفاعوالبنایات المنخفضة الارتفاعلبنایات العالیةاعلى * المؤشر الأول یعتمد-- ملاحظات :
لوضع السلم)٢م٣(تضاف مساحةالوحدات السكنیة ذات الطابقین أو ** المؤشر الثاني یعتمد في -
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٣٦

-:أنماط الحركة-ثالثا
)الأدنى للمسافات في السكن المنفرد الأسر :د) معاییر الح١-٣

م . ١٢مسافة بین دارین سكنیین متقابلین یفصل بینهما شارع = للالأدنىالحد-١
م٦الفناء =یفصل بینهما شارع خدمي للدور ذاتالحد الأدنى للمسافة بین دارین سكنیین -٢
م٦المنفصلة=فیة للدور السكنیة المنفصلة وشبهالحد الأدنى للمسافة بین الواجهات الخل-٣
م٨تي الدور الشریطیة =الحد الأدنى بین واجه-٤
الحد الأدنى للمسافة بین الدار السكنیة وحدود (السیاج الخارجي)للقطعة المنفصلة المجــاورة للــدور المنفصــلة -٥

م .١,٥= وشبه المنفصلة
)٣لاحظ الشكل (



معاییر الإسكان الحضري

٣٧

)طوابق٤لغایة معاییر الحد الأدنى للمسافات في السكن المتعدد الأسر()٢- ٣: (

م .١٢= (المدخل)أوللمسافة بین الواجهات الطولیة(الأمامیة)الحد الأدنى- ١
م٦= بین الواجهات الجانبیةمسافةللالحد الأدنى- ٢

)٤لاحظ الشكل (
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٣٨

)الأجتماعبةة مابین الوحدة السكنیة والخدمات ییر المسافامع)٣- ٣:
رض المخصصة للخدمات التعلیمیة(الحضانة،الروضة،المدارس الابتدائیة و الثانویة) و المركز الصحي والعمارة قطعة الأ الحد الأدنى للمسافة بین- ١

م١٥السكنیة=
م .١٥الحد الأدنى للمسافة بین ساحة اللعب والعمارة السكنیة = - ٢
م١٠الحد الأدنى للمسافة بین العمارة السكنیة ومنطقة تجمیع القمامة = - ٣
م .١٠لتعفین = امسافة بین العمارة السكنیة وخزان الحد الأدنى لل- ٤
م٢٠للمسافة بین العمارة السكنیة وخزان الماء=الحد الأدنى - ٥
م٣٠الحد الأدنى للمسافة بین العمارة السكنیة ومحطة تعبئة الوقود للسیارات=- ٦
الحد الأدنى للمسافة بین العمارة السكنیة ومحطة خدمة السیارات- ٧

م٢٥مواقف=١٠لغایة 
م٣٠مواقف=١٠أكثر من 

م٣٠الحد الأدنى للمسافة بین العمارة السكنیة وحدود السكك الحدیدیة=- ٨
م٥٠المقابر=السكنیة و الحد الأدنى للمسافة بین العمارة - ٩

م٢٠=الاجتماعیةرة السكنیة ومناطق الخدمات الأدنى للمسافة بین العما-١٠
م١٥الحد الأدنى للمسافة بین منطقة تجمیع القمامة وساحة اللعب=-١١
الحد الأدنى للمسافة بین منطقة تجمیع القمامة وبین الشارع العرضي -١٢

م٥لغایة=
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٣٩

م٣فة بین الأبنیة الخدمیة والشارع العرضي=الحد الأدنى للمسا-١٣
م١٠دنى للمسافة بین العمارة السكنیة والأبنیة الخدمیة وبین خزان التعفین=الحد الأ-١٤
١٥الحد الأدنى للمسافة بین العمارة السكنیة وبین السیاج الخارجي للأبنیة الخدمیة=-١٥

)٥لاحظ الشكل (
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:الخدمات الاجتماعیة الأدنى للمسافات مابین الأبنیة السكنیة (المتعدد الأسر) ودمعاییر الح)٤- ٣(
ساحةالمسافة التي یقطعها الساكن (مشیاً ) من سكنه إلى- ١

Playاللعب  (  Field() م) .٣٠٠- ٢٠٠تتراوح بین
المسافة التي یقطعها الساكن (مشیاً ) من سكنه إلى ساحة- ٢

Sport( اب الریاضةالألع Field) م) .٨٠٠-٥٠٠) تتراوح بین
المساحة التي یقطعها الساكن (مشیاً) من مسكنه إلى - ٣

Communityالمتنزه (  Park = (م٨٠٠
المسافة التي یقطعها الساكن (مشیاً) من سكنه إلى ( الإدارة ، المحلیة ، المركز الصحي، الجامع - ٤

م٨٠٠المطعم ، مكتب البرید ، مركز الشرطة ) = أوافي ، الكازینو مركز الشباب ، المركز الثق
المسافة التي یقطعها الساكن ( مشیاً ) من سكنه إلى ( المدرسة الابتدائیة ، المدرسة المتوسطة - ٥

م٥٠٠السوق المحلیة ،المقهى ) = 
م ٣٠٠الحضانة ) = المسافة التي یقطعها الساكن (مشیاً ) من مسكنه إلى ( روضة الأطفال ، - ٦
م٢٠٠اكین الصغیرة في ركن الشارع = المسافة التي یقطعها الساكن (مشیاً ) من سكنه إلى الدك- ٧

)٦لاحظ الشكل (
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٤١

)المجاوراتوعدد الأسر)الأبنیة السكنیة (المتالأدنى للمسافات مابین دمعاییر الح)٥- ٣:
متر)١٠ع النفایات (یالمسافة مابین العمارة السكنیة ومنطقة تجم.١
متر)١٢المسافة مابین العمارة السكنیة واقرب سیاج للمجمع السكني (.٢
٦(ابینهمةحركیاتوجود ممر ن العمارة السكنیة واقرب سیاج في حالةالمسافة مابی.٣

متر)
متر)٣مشاة (السكنیة وبین طریق المسافة مابین العمارة ال.٤
متر)٣المسافة مابین العمارة السكنیة وموقف السیارات (.٥

)٧لاحظ الشكل(


